
Azienda Socio Sanitaria Territoriale di Vimercate

DELIBERAZIONE N. .. DEL 2 4 LUu. 2020.
Oggetto:
Accordo di Programma del 9 aprile 2009, relativo all'area del vecchio Ospedale
di Vimercate ed altre aree limitrofe.
Atto integrativo dell' Accordo di Programma. Progetto Urbanistico unitario.
Presa d'atto Deliberazione Consiglio Comunale di Vimercate n. 23 del 27.05.2020

Contenuto del provvedimento
Accordo di Programma del 9 aprile 2009, relativo all'area del vecchio Ospedale di
Vimercate ed altre aree limitrofe.
Atto integrativo de11'Accordo di Programma. Progetto Urbanistico unitario.
Presa d'atto Deliberazione Consiglio Comunale di Vimercate n. 23 del 27.05.2020

Principali documenti istruttori:
- Accordo di Programma del 09.04.2009
Protocollo d'Intesa del 09.04.2009
Verbali Collegio di Vigilanza sottoscritti in data: 02.08.2017, 21.12.2017,
22.02.2018, 18.06.2018, 16.04.2019 e 10.07.2019
D.G.R. n. XI/1949 del 22.07.2019
Deliberazione ASST n. 70/2019, n. 862/2019, n. 1293/2019, n. 1294/2019 e n.
5712020
Deliberazione Consiglio Comunale di Vimercate n. 23 del 27.05.2020

Archi viazione
"Accordo di Programma aree vecchio ospedale"

Il Resp sabile del Procedimento
Diretto .O.c. Tecni .0 Patrimoniale

rch. Sandro iaqena

Spesa prevista
Si attesta che il presente provvedimento istruito non prevede alcuna spesa.

Il Direttore
U.O.c. Economico Finanziar'

Dr.ssa ia Tre

Pagina l di 6



Oggetto: Accordo di Programma del 9 aprile 2009, l'elativ all'area del vecchio
Ospedale di Vimercate ed altre aree limi rofe.
Atto integrativo dell' Accordo di Progr: mma. Progetto Ur ani:tico unitario.
Presa d'atto Deliberazione Consiglio Comunale di Vim 'r ,al .23 del 27.05.2020

IL DIRETTORE GENERAL ~

PREMESSO che:

Regione Lombardia, l'ex Azienda Ospedaliera di D ' io e Vi lercate (ora ASST
Vimercate) e Comune di Vimercate hanno sottoscritto in ata 9 aprile 2009 i
seguenti atti:
a) Accordo di Programma finalizzato alla riqualificazione urba istica dell'area del
vecchio ospedale di Vimercate ed altI' aree limitrofe,
b) Protocollo d'Intesa a corollario dell' Accordo di Programma;

la Direzione Generale per i Beni Culturali e Paesag Lti i della Lombardia con
diverse comunicazioni trasmesse a questa Azienda nel perio o luglio-settembre
2009, ha espresso il proprio parere relativamente alla verifica di interesse culturale
previsto dal D.Lgs. n. 4212004 per tutti gli edifici ubicati ulI'area del vecchio
ospedale di Vimercate;

l'ex Azienda Ospedaliera di Desio e Vimercate, congiuntamente agli altri proprietari
delle aree oggetto dell' Accordo di Programma, ha prese ntato in data 22 giugno 20 lO
all'Amministrazione Comunale di Vimercate, in esecllzi ne a quanto previsto nel
Protocollo d'Intesa, le proposte preliminari di Programl a Integrato di Intervento;

il Comune di Vimercate con deliberazione di Consiolio Comunale n.49 del 21
settembre 20 lO ha scelto il Planivolumetrico di riferimento e fo nito le indicazioni
progettuali per lo sviluppo della proposta di Programma Integrato di Intervento;

l'ex Azienda Ospedaliera di Desio e Vimercate, con deliberazione n. 733 del 28
luglio 2011 ha approvato i verbali del 25 marzo e 15 aprile 2011 sottoscritti dalle
proprietà delle aree oggetto dell' Accordo di Progl ma e conseguentemente
affidato all' arch. Davide Macullo di Lugano (CH) r incarico della redazione
urbanistica del Programma Integrato di Intervento per l'imp0l1o complessivo di €
58.000,00 oneri previdenziali e fiscali esclusi;

durante la fase di redazione del Programma Integrato di Intervento (di seguito PII), a
seguito di incontri con i preposti uffici tecnici comunali, intercorsi nelle annualità
dal 2011 sino al 2016, si è reso necessario sviluppare ulteriori a, petti progettuali con
il conseguente affidamento, congiunt mente con gli altri operatori privati, di
specifici incarichi professionali;

l'Azienda Socio Sanitaria Territoriale di Vimercate co l deliberazione n.436 del 18
maggio 2016 ha preso atto del Progetto di PrograI a I tegrato d'Intervento,
relativo all'area del vecchio Ospedale di Vimercate ed altre aree limitrofe,
predisposto dai progettisti incaricati, redatto nella versione efiniti va in data 12
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:

maggio 2016 ed elaborato secondo le indicazioni concordate con l'Amministrazione
Comunale;

il Comune di Vimercate, con Deliberazione di Giunta Comunale n.147 del 31
maggio 2016, ha adottato, ai sensi della L.R. n.12/2005, il Programma Integrato di
Intervento (PII);

l'Amministrazione Comunale di Vimercate, dopo aver provveduto in data 12 ottobre
2016 alla pubblicazione del PII, con Deliberazione di Giunta Comunale n.73 del 7
aprile 2017 ha approvato le controdeduzioni alle osservazioni presentate e con
comunicazione del 14 aprile 2017 ha richiesto ai soggetti proponenti il PII la
presentazione delle variazioni progettuali e programmatiche;

Regione Lombardia, ASST di Vimercate e Comune di Vimercate hanno attivato il
Collegio di Vigilanza dell' Accordo di Programma (di seguito A.di P.) che, riunitosi
nelle date del 2 agosto 2017, 21 dicembre 2017, 22 febbraio 2018, 18 giugno 2018,
16 aprile 2019 e lO luglio 2019, ha definito i nuovi contenuti progettuali del PII;

la ASST di Vimercate, con deliberazione n. 70 del 25 gennaio 2019, ha approvato la
bozza del verbale delle proprietà delle aree oggetto dell' A.di P. e affidato l'incarico
professionale per la predisposizione degli elaborati progettuali aggiornati del
Programma Integrato d'Intervento ai professionisti a suo tempo incaricati per la
predisposizione del Progetto di PII adottato dal Comune di Vimercate in data 31
maggio 2016;

il Collegio di Vigilanza dell'Accordo di Programma del lO luglio 2019, con verbale
sottoscritto da Regione Lombardia, ASST di Vimercate e Comune di Vimercate ha
assunto le seguenti determinazioni:

- ridefinizione degli Ambiti di attuazione dell' A. di P. come di seguito specificato:
• Ambito l: area ex cava Cantù ed ex Consorzio Agrario;
• Ambito 2A: area ex Ospedale Monoblocco e parcheggio P.zza Donatori di
Sangue;

• Ambito 2B: area ex Ospedale Vecchio;

aggiornamento dei servizi di interesse pubblico da realizzare come di seguito
specificato:
• PreSST (Presidio Socio Sanitario Territoriale): nuova costruzione, Superficie
Lorda di Progetto (di seguito SLP) pari a 4.000 mq, titolarità ASST,
• Residenze Protette: nuova costruzione, SLP pari a 3.000 mq, titolarità ASST,
• Ex Medicine: intervento di recupero, SLP pari a 4.800 mq, titolarità ASST,
• Teatro: nuova costruzione, SLP pari a 1.500 mq, titolarità Comune,
• Ex Cappellania: intervento di recupero, SLP pari a 700 mq, titolarità
Comune;

- attivazione della procedura per l'Atto Integrativo all' Accordo di Programma
sottoscritto in data 9 aprile 2009, al fine di consentire la realizzazione di tutte le
volumetrie di interesse pubblico sopra citate;
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- presentazione, da parte degli operatori dell' A.di P. (ASST e proprietari privati),
di un Progetto Urbanistico Unitario (Plani voi metrico) dell'intera area e
successiva presentazione dei Progetti di PII per i sing li Ambiti;

la Regione Lombardia, con D.G.R. n. XI/1949 del 22 luglio 2019, ha deliberato la
promozione dell' Atto Integrativo all'Accordo di Progr l a e avvio del relativo
procedimento di verifica di assoggetta ilità alla VAS;

il Comune di Vimercate, con Avvis Pubblico in dat' 3 ettembre 2019, ha dato
avvio alla promozione dell' Atto Integrativo comp rtante proposta di variante
urbanistica all'Accordo di Programma;

i progettisti incaricati per la redazio e degli elaborati prog ttuali aggiornati del
Programma Integrato d'Intervento hanno predisposto, co formemente a quanto
stabilito nel Collegio di Vigilanza ciel lO luglio 2019, il rogetto Urbanistico
Unitario (Planivolumetrico) dell'intera area, costituit da relazioni ed elaborati
grafici e protocollato presso il Comune di Vimercate n data 31 luglio 2019 per il
relativo esame;

la ASST di Vimercate, con deliberazi ne n. 1293 del 18 dicembre 2019, approvando
lo schema del verbale delle proprietà, ha affidato gli ncaric i professionali per la.
predisposizione e aggiornamento clegli elaborati proget uali dei Programmi Integrati
di Intervento;

la ASST di Vimercate, con deliberazione n. 1294 del 1 dicembre 2019, ha affidato
l'incarico professionale per Verifica di ssoggettabilità alla Valutazione Ambientale
Strategica (di seguito VAS);

la ASST di Vimercate, con deliberazione n. 57 del 29 gennaio 2020, approvando lo
schema del verbale delle proprietà, ha fidato l'incaric pr fe. sionale per studio di
Valutazione Impatto Ambientale (di seguito VIA) e per lo tudio specialistico sulla
qualità dell' aria;

DATO ATTO che, a seguito dell'esame e clelIa condivisione clei contenuti progettuali
con i tecnici del Comune di Vimercate, il Progetto Urb istico unitario è stato
sottoscritto e presentato dagli operatori dell' A. di P. all' Amnù istrazione Comunale in
data 30 gennaio 2020;

PRESO ATTO che il Comune cii Vi ercate, con deli erazione del Consiglio
Comunale n. 23 del 27 maggio 2020 ave te ad oggetto "Ambito Vimercate vecchio
ospedale - norma speciale. Presentazione del progetto urb<lnistico c mplessivo unitario
propedeutico alla futura presentazione di P.I.I. disgiunti - Approvazione e contestuale
autorizzazione al Sindaco alla sottoscrizione dell' Atto Integrativo all' Accordo di
Programma comportante variante urbanistica" ha appro 'ato il Progetto Urbanistico
unitario, presentato dagli operatori in data 30 gennaio 202 • confermandone la coerenza
rispetto al verbale del Collegio di Vigilanza del lO luglio 2019;
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ACQUISITI i pareri del Direttore Amministrativo, Direttore Sanitario e Direttore
Socio Sanitario resi per quanto di propria competenza ai sensi dell'art.3 del D.lgs
502/92 s.m.i.;

DELIBERA

Per le motivazioni in premessa indicate:

l. di dare atto che gli operatori, proprietari delle aree inserite nell' Accordo di
Programma (tra i quali ASST Vimercate), hanno provveduto in data 30 gennaio
2020 all'invio all' Amministrazione Comunale del Progetto Urbanistico unitario
(Planivolumetrico) dell' intera area oggetto di intervento;

2. di prendere atto che il Comune di Vimercate, con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 23 del 27 maggio 2020 avente ad oggetto "Ambito Vimercate vecchio
ospedale - norma speciale. Presentazione del progetto urbanistico complessivo
unitario propedeutico alla futura presentazione di P.I.I. disgiunti - Approvazione e
contestuale autorizzazione al Sindaco alla sottoscrizione dell' Atto Integrativo
all'Accordo di Programma comportante variante urbanistica", ha approvato il
Progetto Urbanistico unitario, presentato dagli operatori in data 30 gennaio 2020,
confermandone la coerenza rispetto al verbale del Collegio di Vigilanza del lO luglio
2019;

3. di dare atto che il presente provvedimento non comporta l'assunzione di alcuna
spesa;

4. di dare atto che, la presente deliberazione, non soggetta a controllo, è
immediatamente esecutiva ai sensi dell'art. 18 - comma 9 - della Legge Regionale 30
dicembre 2009, n. 33 e verrà pubblicata mediante affissione all'Albo dell'Azienda nei
modi di legge;

5. di dare atto infine che, ai sensi della Legge n. 241/ 1990, il responsabile del
procedimento nonchè Responsabile dell' istruttoria è l' arch. Sandro Piadena Direttore
della U.O.c. Tecnico Patrimoni aIe.

==============================================================

Allegato: Deliberazione Consiglio Comunale di Vimercate n. 23 del 27 maggio 2020

DIRETTORE>. ANITA I

(D~",
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DELIBERAZIONE N. ,) DEL 2 4 LUG, 2020
===============================================================

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che la presente deliberazione è pubblicata sul sito web - albo pretorio di

questa Azienda cosÌ come previsto dall'art. 32, comITa l, della Legge 6912009,
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U.O.c.

Tale pubblicazione ha effetto di pubblicità legale.
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CITTÀ DI VIMERCATE
MEDAGLIA D'ARGENTO AL MERITO CIVILE

PROVINCIA DI MONZA E BRIANZA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 23 DEL 27/05/2020

OGGETIO: "AMBITO VIMERCATE VECCHIO OSPEDALE - NORMA SPECIALE".
PRESENTAZIONE DEL PROGETTO URBANISTICO COMPLESSIVO UNITARIO
PROPEDEUTICO ALLA FUTURA PRESENTAZIONE DI P.1.1. DISGIUNTI -
APPROVAZIONE E CONTESTUALE AUTORIZZAZIONE AL SINDACO ALLA
SOTTOSCRIZIONE DELL' ATTO INTEGRATIVO ALL'ACCORDO DI
PROGRAMMA COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA

Il giorno ventisette Maggio duemilaventi, alle ore' 20:30, presso questa sede comunale, convocati - in
seduta pubblica ed in prima convocazione - con avviso scritto del Presidente del Consiglio Comunale,
notificato a norma di legge, i Signori Consiglieri si sono riuniti per deliberare sulle proposte iscritte
all'ordine del giorno, la cui documentazione è stata depositata il giorno lavorativo antecedente
l'adunanza.

Presiede l'adunanza il Presidente, Dott. Giovanni Del Buono
Partecipa il Segretario Generale, Dott. Massimo Salvemini, collegato da remoto.
Presenziano gli Assessori comunali Massaro Giorgio, Bertinelli Maurizio, Calloni Valeria Licia.

Dei componenti del Consiglio comunale:

SARTINI FRANCESCO
TEOLDI PATRIZIA CLELIA
MISSANA NATALIA
FUMAGALLI ENZO
AMATETII CARLO
ERMANNO SALVATORE
MAURI ARIANNA
GIUSTO NADIA
DEL BUONO GIOVANNI
INNO FEDERICA

Psede
Premoto
Premoto
Premoto
AG

AG
Psede
Psede
Premoto

MAGNI LUIGIA
RUSSO FRANCESCO
MASCIA MARIASOLE
NICOLUSSI DAVIDE
GAUDIO VITTORIA

FRIGERIO MATTIA
CAGLIANI ALESSANDRO
BIELLA CRISTINA

Psede
Premoto
Psede
Psede
Psede

Premoto
Psede
Psede

Componenti PRESENTI n. 15, ASSENTI GIUSTIFICATI n. 2.

Il Presidente, accertato il numero legale per poter deliberare validamente, invita il Consiglio Comunale
ad assumere le proprie determinazioni sulla proposta di deliberazione indicata in oggetto.

Sono nominati scrutatori della seduta Giusto Nadia, Magni Luigia, Biella Cristina.

Responsabile: L1PPIMASSIMILIANO -- SARTINI FRANCESCO



Richiamato l'art.1, comma 1, lettera q) del DPCM 8 marzo 2020 ai sensi del quale "sono
adottate, in tutti i casi possibili, nello svolgimento di riunioni, modalità di collegamento da remoto
con particolare riferimento a strutture sanitarie e socio~anitélrie, servizi di pubblica utilità e
coordinamenti attivati nell'ambito dell'emergenza COVID-'19, comunque garantendo il rispetto
della distanza di sicurezza interpersonalo di un metro di cui all'allegato I lettera d), ed evitando
assembramenti;";

Vista la Direttiva n. 2/2020 del Ministro della Pubblica Amministrazione che al punto 4 recita: "4.
Eventi aggregativi di qualsiasi natura - Fermo restando quanto previsto dai provvedimenti
adottati in attuazione del decreto-legge . 6 del 2020, le amministrazioni, nell'ambito delle
attività indifferibili, svolgono ogni forma di riunione con modalità telematiche o tali da assicurare,
nei casi residuali, un adeguato distanziamonto come misura precauzionale, al fine di evitare lo
spostamento delle persone fisiche e comunque forme di asse bramonto. ";

Richiamato l'art. 73 comma 1 del Decreto Legge 16 marzo 2020 nr. 17 che conferma la
possibilità, anche per gli enti che non ab iano regolamentato tale fattispecie, dello svolgimento
delle Giunte e dei Consigli Comunali in modalità "a distanza" ed in particolare:

Art. 73
(Semplificazioni in materia di organi collegiali)
1. AI fine di contrastare e contenere la diffusione del virus COVID-19 e fino alla data di
cessazione dello stato di emergenza deliberato dal Consiglio dei ministri il 31 gennaio 2020, i
consigli dei comuni, delle province e delle città metropolitane e le giunte comunali, che non
abbiano regolamentato modalità di svolgimento delle s dllte in videoconferenza, possono
riunirsi secondo tali modalità, nel rispetto di criteri di tra, pamnza e tracciabilità previamente
fissati dal presidente del consiglio, ove previsto, o dal sinc!aco, purché siano individuati sistemi
che consentano di identificare con certezza i partecipar'ti, sia assicurata la regolarità dello
svolgimento delle sedute e vengano garantiti lo svolgimento delle funzioni di cui all'articolo 97
del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, nonché ajegllata pubblicità delle sedute, ove
previsto, secondo le modalità individuate da ciascun ente.

Richiamato il Decreto del Presidente del Consiglio n. 1 in data 16 aprile 2020 all'oggetto:
"Oeterminazione dei criteri per la tenuta delle riunioni del Consiglio comunale in
videoconferenza" che è stato previamente reso noto a tutti Icomponenti del consesso;

Considerato che le votazioni sul punto all'ordine del £ iorno si svolgeranno in ogni caso
mediante chiamata per appello nominale;

Dato atto che sussistono le condizioni previste dal citato decreto e ritenuto pertanto possibile il
regolare svolgimento della presente riunione di Consiglio Comll aie mediante collegamento da
remoto, si procede alla trattazione dell'argomento all'ordine del giorno.



" Sindaco illustra al Consiglio comunale la seguente proposta di deliberazione:

1. CARATTERISTICHE PRINCIPALI E MOTIVAZIONI DELL'INIZIATIVA
In data 9 Aprile 2009 presso la sede della Regione Lombardia, è stato sottoscritto l'Accordo di
Programma - finalizzato alla valorizzazione urbanistica dell'attuale sede ospedaliera di
Vimercate - tra il presidente della Regione, il Sindaco di Vimercate, e il Direttore Generale
dell'Azienda Ospedaliera 'Ospedale civile di Vimercate' e con l'adesione dei proprietari delle
aree limitrofe interessate al piano, per l'attuazione del Programma in oggetto.
Contestualmente è stato sottoscritto il Protocollo d'intesa a 'corollario dell'Accordo di
Programma finalizzato ad interventi di riqualificazione e valorizzazione dell'attuale sede del
presidio ospedaliero di Vimercate e sviluppo della struttura sanitaria del nuovo complesso
ospedaliero '.
L'Ambito oggetto di intervento si sviluppa in due comparti: il comparto 1 comprende l'area dell'
ex cava e dell'ex consorzio agrario, mentre il comparto 2 comprende l'area dell'ex
'monoblocco', la piazza donatori di sangue e l'area del vecchio ospedale tra le vie Ospedale,
Cereda, Bonsaglio e Battisti.

Con il presente atto deliberativo si da corso ai contenuti del verbale del collegio di vigilanza del
10 luglio 2019 (in allegato al presente atto), che prevede la presentazione all'Amministrazione
comunale, preliminarmente al deposito dei P.1.1. disgiunti, di un progetto urbanistico
complessivo unitario dell'intero ambito oggetto dell'Accordo di Programma, sviluppato secondo
quanto previsto dalle vigenti Norme Tecniche di Attuazione e dalle nuove Norme Tecniche di
Attuazione della proposta di variante urbanistica del "Lotto n. 2B", che sarà approvata con un
Atto Integrativo all'Accordo di Programma, al fine di garantire il coordinamento e
l'armonizzazione dei progetti di trasformazione urbanistico - edilizia, oltre che disporre degli
elementi e dati necessari per la procedura di verifica di assoggettabilità alla V.I.A. del progetto
di sviluppo dell'intero ambito dell'Accordo di Programma.

La Giunta comunale con proprio atto n. 82 del 15 aprile 2019 ha deliberato l'improcedibilità al
proseguo dell'istanza e diniego della proposta di P.1.1.adottata, evidenziando nel contempo l'iter
procedimentale che qui sommariamente si richiama.
In seguito alla deliberazione della Giunta comunale n. 73 del 7 aprile 2017 (di approvazione
delle controdeduzioni alle osservazioni), gli Operatori con i rappresentanti di Regione
Lombardia e del Comune di Vimercate, si sono incontrati più volte in tavoli tecnici per discutere
dei t~mi oggetto delle osservazioni e delle relative controdeduzioni al P.I.l., così come
contenuto nel verbale del Collegio di Vigilanza del 2 agosto 2017, in particolare:
- incremento dell'edilizia convenzionata;
- realizzazione appartamenti protetti;
- definizione spazi da destinare a servizi socio-sanitari;
- recupero della ex cappellania a scopi culturali;
- realizzazione di un teatro;
- valutazione recupero edifici in fregio alle vie Battisti e Bonsaglio;
- verifica del Piano Economico Finanziario in riferimento alle destinazioni dei servizi pubblici e

alle varianti oggetto della rimodulazione del P.1.1.

Nel contempo l'Amministrazione comunale, in ragione degli indirizzi e dei criteri generali
assunti, tra questi la massima valorizzazione dell'area dell'ex ospedale quale obiettivo
dell'Accordo di Programma, si è fatta carico di incaricare il Politecnico di Milano, affinché
sviluppasse l'analisi delle potenzialità localizzative e delle potenzialità di riutilizzo sostenibile
degli edifici storici al fine di definire le migliori soluzioni progettuali.

Questo lavoro ha messo in evidenza tre diverse soluzioni di sviluppo della collocazione
delle funzioni pubbliche nell'ambito dell'intervento con diverse valutazioni del valore
economico risultante per l'area del comparto 2, oltre ad evidenziare il consistente aumento di
valore derivante dallo sviluppo delle osservazioni a seguito della deliberazione della Giunta
comunale n.73 del 7 aprile 2017.



Il Collegio di Vigilanza nella riunione del 21 dicembre 201-7, ha indicato una delle soluzioni
progettuali sviluppate dal politecnico di valore intermedio tra quelle prospettate dallo studio.

Questa Amministrazione, nella persona del Sindaco, ha più volte sollecitato la Regione
Lombardia e gli Operatori alla prosecuzione del progetto; Jon la nota del 21 marzo 2019, prot.
n. 12237, si chiedeva la convocazione del Collegio di Vigilanza 'al fine di ricercare e condividere
altre modalità di attuazione dell'Accordo di Programma, che ne consentano la rapida attivazione
in conformità con i parametri urbanistici, i vincoli e gli obiettivi primari richiamati agli articoli 5 e
12 dell'Accordo di Programma stesso'.
In particolare l'articolo 5 c.2 - Parametri urbanistici e vincoli - ell'Accordo di Programma
prevede la possibilità dell'approvazione di uno o più Programmi di Intervento, mentre l'articolo
12 - Varianti all'Accordo di Programma - consente possibili modifiche comunque all'interno del
dimensionamento globale, e degli obiettivi primari q ali: l'individuazione dell'ambito di
intervento, la determinazione della capacità insediativa massima ammissibile e la definizione
delle funzioni ammissibili.
A tal proposito questa Amministrazione non ha mai esclus nè l'e entualità di una rivalutazione
di una diversa collocazione delle funzio i pubbliche nell'ambito dell' intervento come da studio
presentato, nè - quale sbocco per un rapido corso dell' attuazione delle previsioni dell'Accordo
di Programma, in conformità con i contenuti dell'Accordo stesso e al combinato disposto dei
due articoli sopra richiamati - la possibilité) di consentire l'attuazione suddividendo l'ambito di
intervento in due distinti comparti da attuare con due P.1.1.indipendenti (come ammesso dall'art.
5 dell'Accordo), seppur complessivamente diretti a perse~,uire gli obiettivi indicati dall'Accordo,
in coerenza con il progetto già adottato ed integrato a seguito delle controdeduzioni alle
osservazioni al progetto.
Per garantire il coordinamento fra i due P.I.I., si è indicata la predisposizione in via preliminare
di un progetto planivolumetrico d'insieme esteso all'intero Ambito di intervento oggetto
dell'Accordo di Programma.

Stante queste premesse che riassumono i contenuti della deli era di Giunta comunale n. 82 del
15 aprile 2019, in data 30 gennaio 2020 prot. n. 3961, gli peratori hanno formalizzato agli atti
di questo Comune il suddetto progetto urbanistico complessivo unitario dell'intero ambito
oggetto dell'Accordo di Programma.
Il progetto fa propri i contenuti di ordine tecnico e quindi le soluzioni tecnico amministrative
contenute all'interno del verbale del Collegio di vigilanza del .\O I glio 2019, che prevedono la
necessità di una variante dell'Accordo di Programma a se!Juito dei contenuti di aggiornamento
della proposta di P.1.1.relativi ai 'Servizi di interesse pubblico'.
I seguenti' Servizi di interesse pubblico':
- realizzazione nuovo PreSST (nuova costruzione di 4.000 mq slp);
- realizzazione appartamenti protetti (nuova costruzione di 3. 00 mq slp);
- recupero edificio ex Medicine da adibire a funzioni di interesse pubblico;
- realizzazione Teatro (nuova costruzione di tipo ipogeo di 1.500 mq e capienza di 500 posti);
- recupero ex Cappellania per funzione culturale;
incidono sugli 'obiettivi primari' definiti dall'articolo 12 dell'Accordo di Programma, con
riferimento al dimensionamento della 'capacità edificatoria massima ammissibile', relativamente
all'incremento della 'volumetria esistente ristrutturabile e/o ricollocabile con funzioni miste' solo
del lotto n. 2 (aree dell'ex Ospedale, ora divisa in due lotti J e B), stabilita dalle N.T.A in 63.844
mc., di cui 21.000 mc. da ristrutturare co utilizzo /cessione di tipo pubblico.
L'aggiornamento dei 'Servizi di interesse pubblico' e il relativo incremento delle volumetrie
comporta una variante sostanziale dell'Accordo di Programma.

I 'Servizi di interesse pubblico' quali il nuovo PreSST e gli appartamenti protetti - da realizzarsi
nell'area dell'ex monoblocco, ora comparto 2A, rispettiva ente lotti n. 9* e n. 2* - rientrano
all'interno dei 21.000 mc. in conformità al dato quantitalivo stabilito dalle N.T.A deII'Ad.P.,
mentre gli altri 'Servizi di interesse pubblico' quali l'edificio ex lv1edicine, la ex Cappellania ed il
nuovo teatro - da realizzarsi nell'area compresa tra le vie Ospedale, Cereda, Bonsaglio e



Battisti, ora comparto 2B, rispettivamente lotti n. 5, 6, e 6* - rientrano tra i volumi integrativi
soggetti a specifica variante urbanistica.
Per questi ultimi oggetto, di variante urbanistica, si specifica quanto segue:
a) ex Medicina: recupero funzionale dell'edificio esistente - di proprietà dell'Azienda

ospedaliera - nel rispetto della sagoma, della volumetria e della S.I.p. esistente con funzioni
di interesse pubblico;

b) ex Cappellania: recupero funzionale dell'edificio esistente - di futura cessione gratuita
all'Amministrazione comunale di Vimercate - nel rispetto della sagoma e della volumetria,
con possibile aumento della S.I.p. da definire in sede di stesura della variante. L'eventuale
aumento della S.I.p. è da intendersi con riferimento alla funzione della Cappellania e cioè
esclusivamente di tipo socio - culturale. Il progetto prevederà un collegamento diretto con il
nuovo teatro;

c) teatro: realizzazione di un teatro ipogeo - di futura cessione gratuita all'Amministrazione
comunale di Vimercate - direttamente e funzionalmente collegato alla ex Cappellania con
possibile collegamento interrato (da definire in sede progettuale) con la vicina biblioteca
comunale.

Il progetto urbanistico unitario, necessario anche ai fini di disporre degli elementi e dati
necessari per le procedure di verifica di assoggettabilità alla V.I.A per l'intero ambito dell'Ad.P.
(LR 5/2010 - ALL.B 7.b1), e verifica di assoggettabilità alla V.A.S. riferita solo al sub-ambito
oggetto di variante urbanistica "Lotto n. 2B" (che sarà approvata con l'Atto Integrativo all'Ad.P.),
risulta composto dai seguenti elaborati:
1) AlI. 1 - Relazione architettonica e N.T.A integrative;
2) AlI. 2 - Piano economico finanziario;
3) Tav. 1 - Edifici a recupero funzionale;
4) Tav. 2 - Planivolumetrico - variante comparto 2B;
5) Tav. 3 - Destinazioni d'uso - variante comparto 2B.

AI fine di recepire e dare attuazione a quanto sopra riportato, secondo quanto stabilito dal
Collegio di vigilanza del 10 luglio 2019, si evidenziano i successivi passaggi:
a) disporre l'avvio delle procedure per l'approvazione di un Atto Integrativo all'Ad.P.

comportante variante urbanistica riferita al solo "Lotto n. 2B" (aree dell'ex Ospedale) secondo
quanto previsto dall'art. 12 c. 2 dell'Ad.P.;

b) dare corso alla fase attuativa, procedendo contestualmente alla presentazione di PII disgiunti
(2 o 3, riferiti alle diverse proprietà e/o situazioni di conformità alla disciplina urbanistica
vigente / in variante), secondo la seguente modalità:
1) P.1.1."Lotto n.1" - conforme alle NTA dell'Ad.P. (approvazione secondo la procedura della

L.R. 12/2005 - art. 14);
2) P.1.1. "Lotto n. 2A" conforme alle NTA dell'Ad.P. (approvazione secondo la procedura

della L.R. 12/2005 - art. 14);
3) P.1.1. "Lotto n. 2B" - conforme e attuativo dell'Atto Integrativo all'Ad.P. e connessa

variante urbanistica (approvazione nell'ambito della procedura dell'Atto Integrativo
all'Ad.P.).

La Giunta regionale della Lombardia con proprio atto n. XI/1949 del 22 luglio 2019, pubblicato
su B.U.R.L. S.O. n. 31 del 29 luglio 2019 (in allegato al presente atto) avente ad oggetto
'Promozione dell'atto integrativo all'accordo di programma finalizzato alla valorizzazione
urbanistica delle aree dell'ex Ospedale di Vimercate e aree limitrofe, approvato con D.P.G.R. 4
giugno 2009 n. 5545 e avvio del relativo procedimento di verifica di assoggettabilita' alla
valutazione ambientale strategica - VAS', ha dato avvio al procedimento di promozione, ai
sensi dell'art. 6, comma 2 della I.r. 14 marzo 2003 n. 2, dell'Atto Integrativo all'Accordo di
Programma finalizzato alla valorizzazione urbanistica delle aree dell'ex Ospedale di Vimercate
e aree limitrofe, approvato con D.P.G.R. 4 giugno 2009 n. 5545;



Il procedimento di promozione dell'Atto Integrativo all'Accordo di Programma - per disciplinare
l'aggiornamento della fase attuativa di valorizzazione e r qualificazione delle aree del vecchio
Ospedale ed in particolare al fine di dare attuazione all'a~J9i rame to dei 'Servizi di Interesse
Pubblico' e relativa variazione delle volumetrie e discipli are nuove modalità di calcolo della
volumetria urbanistica per gli edifici storici oggetto di recupero - si attua in conformità all'art. 6 -
Accordo di Programma - della L.r. 14 marzo 2003 n. 2, 'Programmazione negoziata regionale'
e dell'art. 7 - Accordo di Programma - della L.r. 29 ncve bre 2 19 n. 19, 'Disciplina della
programmazione negoziata di interesse re~Jionale'.
L'Atto Integrativo all'Accordo di Programma acquisito il consenso unanime dei soggetti che
hanno partecipato alla sua definizione, è sottoscritto dai rappresentanti dei soggetti stessi ed è
approvato con decreto del Presidente della Giunta regionale.
L'Atto Integrativo all'Accordo di Program a che comport variante allo strumento urbanistico,
verrà depositato nella segreteria comunale per quindici giorni consecutivi, durante i quali
chiunque potrà prenderne visione. Nei successivi quin ici giorni chiunque avrà facoltà di
presentare osservazioni. Le osservazioni presentate s ranno controdedotte dal Consiglio
comunale in sede di ratifica dell'adesione del Sindaco all'Atto Integrativo all'Accordo di
Programma, ai sensi dell'art. 34 - Accor i di programma - ciel decreto legislativo 18 agosto
2000, n. 267 - 'Testo unico delle leggi s Il'ordinamento degli enti locali'.

2. PRECEDENTI
Delibera di G.C. n. 82 del 15 aprile 2019 - Programma Integrato di Intervento "Ambito Vimercate
Vecchio Ospedale - Norma speciale" ai sensi del titolo VI, capo I - disciplina dei programmi
integrati di intervento della I.r. 11 marzo 2 05, n. 12 e s.m i. - Legge per il governo del territorio
- Improcedibilità al proseguo dell'istanza e diniego della proposta progettuale adottata.

3. RICHIAMI NORMATIVI
- Decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 - 'Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli

enti locali';
Legge regionale 14 marzo 2003 n. 2 - 'Programmazione negoziata regionale';
Legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i. - 'Legge per il governo del territorio';
Legge regionale 29 novembre 2019 n. 19 - Disciplina della programmazione negoziata di
interesse regionale. », ed in particolare l'art.14 comma 3 nella parte in cui dispone che la
suddetta L.R2/2003 e il RR18/2003 (attuativo della I.'.2/2003), abrogati ai sensi dell'art.14
comma 1 della medesima 1.r.19/2019, continuano ad ap Iicarsi fino alla data di entrata in
vigore del nuovo regolamento o a quella di efficacia della Deliberazione della Giunta
Regionale di approvazione dei 'Criteri e indicatori a supporto della valutazione sulla
sussistenza dell'interesse regionale alla promozi01e o adesione agli strumenti di
programmazione negoziata'.

4. METODO DI ESECUZIONE
L'integrazione dell'efficacia della present(~ delibera avverrà dalla ata in cui acquisirà piena
esecutività.

IL CONSIGLIO COMUNALE

UDITA la relazione del Sindaco;
ACQUISITO agli atti il parere espresso dalla Commis ione consiliare Il nella seduta del
21/5/2020;
ACCERTATO che la competenza a deliberare sulla propo ta i oggetto appartiene al Consiglio
comunale ai sensi dell'art. 42 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267, e che sono stati espressi, sulla
proposta della presente deliberazione, i pareri ex art. 49 del D.Lgs. medesimo, allegati al
presente atto quale parti integranti, da parte del Responsabile del servizio competente e del
Responsabile del servizio finanziario;
CON VOTI palesi, espressi tramite appello nominale:
Presenti n. 14 su n. 16 Consiglieri assegnati più il Sindaco



Voti favorevoli alla proposta n. 9;
Voti contrari n. 2 (Cagliani - NPV; Biella - FI);
Astenuti n. 4 (Mascia e Nicolussi - Azione; Gaudio - PD; Frigerio - VF)

DELIBERA

1. di approvare il Progetto urbanistico unitario, confermandone la coerenza rispetto al verbale del
collegio di vigilanza del 10 luglio 2019, propedeutico alla successiva presentazione dei P.1.1.
disgiunti; lo stesso risulta composto dai seguenti elaborati:
1) AlI. 1 - Relazione architettonica e N.T.A integrative;
2) AlI. 2 - Piano economico finanziario;
3) Tav. 1 - Edifici a recupero funzionale;
4) Tav. 2 - Planivolumetrico - variante comparto 2B;
5) Tav. 3 - Destinazioni d'uso - variante comparto 2B.

nel dettaglio:
- i temi elencati in premessa e sviluppatisi all'interno dei tavoli di lavoro successivamente alla

delibera Giunta comunale n. 73 del 7 aprile 2017, in particolare:
- incremento dell'edilizia convenzionata;
- realizzazione appartamenti protetti;
- definizione spazi da destinare a servizi socio-sanitari;
- recupero della ex cappellania a scopi culturali;
- realizzazione di un teatro;
- valutazione recupero edifici in fregio alle vie Battisti e Bonsaglio;
- verifica del Piano Economico Finanziario in riferimento alle destinazioni dei servizi pubblici

e alle varianti oggetto della rimodulazione del P.1.1.
che ottemperano alle controdeduzioni deliberate dalla Giunta comunale con proprio atto n. 73
del 7 aprile 2017 a seguito delle osservazioni;
- i contenuti di aggiornamento della proposta di P.1.1.relativi ai 'Servizi di interesse pubblico',

quali:
- realizzazione nuovo PreSST (nuova costruzione di 4.000 mq slp);
- realizzazione appartamenti protetti (nuova costruzione di 3.000 mq slp);
- recupero edificio ex Medicine da adibire a funzioni di interesse pubblico;
- realizzazione Teatro (di tipo ipogeo di 1.500 mq e capienza di 500 posti);
- recupero ex Cappellania per funzione culturale;

e di prendere altresì atto che i contenuti di aggiornamento incidendo sugli 'obiettivi primari'
definiti dall'articolo 12 dell'Accordo di Programma e descritti in premessa, comportano una
variante sostanziale dell'Accordo di Programma;
- che si dovrà dar corso alla variante urbanistica esclusivamente per servizi di interesse

pubblico quali l'edificio ex Medicine, la ex Cappellania ed il nuovo teatro - da realizzarsi
nell'area compresa tra le vie Cereda, Bonsaglio e Battisti ora comparto 2B, rispettivamente
lotti n. 5, 6, e 6* - rientrando, gli stessi, tra i volumi integrativi;

- le funzioni pubbliche dei fabbricati oggetto di cessione gratuita al Comune di Vimercate, quali
ex Cappellania e teatro, in particolare la possibilità di aumento della S.I.p. per l'ex
Cappellania, come meglio descritto in premessa;

2. di prendere atto delle fasi secondo quanto stabilito dal Collegio di vigilanza del 10 luglio 2019 :
a) disporre l'avvio delle procedure per l'approvazione di un Atto Integrativo all'Ad.P.

comportante variante urbanistica riferita al solo "Lotto n. 2B" (aree dell'ex Ospedale) secondo
quanto previsto dall'art. 12 c. 2 dell'Ad. P.;

b) dare corso alla fase attuativa, procedendo contestualmente alla presentazione di PII disgiunti
(2 o 3, riferiti alle diverse proprietà e/o situazioni di conformità alla disciplina urbanistica
vigente / in variante), secondo la seguente modalità:
1) P.1.1."Lotto n.1" - conforme alle NTA dell'Ad.P. (approvazione secondo la procedura della

L.R. 12/2005 - art. 14);



2) P.1.1. "Lotto n. 2A" conforme alle NTA dell'A.d.P. (approvazione secondo la procedura
della L.R. 12/2005 - art. 14);

3) P.1.1. "Lotto n. 2B" - conforme e attuativo dell'Alto Integrativo all'Ad.P. e connessa
variante urbanistica (approvaziol e nell'ambito della procedura dell'Atto Integrativo
all'Ad.P.).

3. di prendere atto della D.G.R. n. XI/1949 del 22 luglio 2019, pubblicato su B.U.R.L. S.O. n. 31
del 29 luglio 2019, avente ad oggetto 'Promozione dell'atto integrativo all'accordo di programma
finalizzato alla valorizzazione urbanistica delle aree dell'ex Os edale di Vimercate e aree
limitrofe, approvato con O.P. GR. 4 giugno 2009 n. 5545 e avvio del relativo procedimento di
verifica di assoggettabi/ita' alla valutazione ambientale str." tegica - VAS';

4. di prendere atto che l'Atto Integrativo all'Accordo di Progra ma comportante variante allo
strumento urbanistico, è approvato con ecreto del Presid(~nte della Giunta regionale e ratificato
dal Consiglio comunale - come meglio descritto in preme sa - ai sensi dell'art. 6 - Accordo di
Programma - della L.r. 14 marzo 2003 n. 2, 'Programmazione negoziata regionale' e dell'art. 7
- Accordo di Programma - della L.r. 29 novembre 2019 n. 19, ' Disciplina della
programmazione negoziata di interesse regionale' e dell' rt. 34 - Accordi di programma - del
decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 - 'Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti
locali';

5. di autorizzare il Sindaco di Vimercate alla sottoscriziore dell'Atto integrativo all'Accordo di
Programma comportante variante urbanistica, finalizzato alla valorizzazione delle aree dell'ex
Ospedale di Vimercate e aree limitrofe, approvato con D.P.G. .4 giugno 2009 n. 5545;

6. di dare atto che questo Comune è dotato di bilancio di previsione regolarmente approvato per
l'esercizio in corso e che lo stesso si trova in situazione di areggio economico-finanziario.

ALLEGATI:

- Pareri di regolarità tecnica e contabile;
- AlI. 1 - Relazione architettonica e N.T.A integrative;
- AlI. 2 - Piano economico finanziario;
- Tav. 1 - Edifici a recupero funzionale;
- Tav. 2 - Planivolumetrico - variante comparto 2B;
- Tav. 3 - Destinazioni d'uso - variante comparto 2B.
- Verbale del Collegio di Vigilanza del 10 luglio 2019;
- D.G.R. 22 luglio 2019 - n. XI/1949 avente ad o~1getto: 'Promozione dell'a to integrativo all'accordo di

programma finalizzato alla valorizzazione urbanistica delle aree dell'ex Ospedale di Vimercate e aree
limitrofe, approvato con O.P. GR. 4 giugno 2009 n. 5545 e avvio del relativo procedimento di verifica
di assoggettabi/ita' alla valutazione ambientale strategica - VAS'.

Il presente verbale è stato letto, approvato e sottoscritto

".

Il Segretario
Dott. Massimo Salvemini

Il Presidente
Dott. Giovanni Del Buono
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